Vajda Real Estate Kft.
2023. december 31-i

éves beszamoldja



FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a Vajda Real Estate Kft. tulajdonosai részére

Vélemény

Elvégeztik a Vajda Real Estate Kft. (,a Tarsasag”) 2023. évi éves beszamolojanak a konyvvizsgalatat,
amely éves beszamol6 a 2023. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl - melyben az eszkdzok
és forrasok egyezo végosszege 44 754 582 ezer Ft, az adozott eredmény 1 217 957 ezer Ft nyereség -,
és az ugyanezen idéponttal végzddé lizleti évre vonatkozo eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek Gsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamoloé megbizhato és valos képet ad a Térsasag 2023.
december 31-én fennéallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen id6ponttal végzddd
lizleti évre vonatkozoé jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szo6l6 2000.
évi C, térvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Gsszhangban és a kdnyvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld felelésségiink bévebb leirasat jelentésiink ,, A kdnyvvizsgald éves
beszamolo konyvvizsgdlataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi
eljarasrél szold szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kddex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkdzi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimd kézikényvében
(az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi
etikai elGirasoknak is.

Meggydzddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot
nyljt véleményiinkhoz.

Egyéb informdciok: az izleti jelentés

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2023. évi Uzleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az lzleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirasaival Osszhangban
torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves
beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az Uizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az izleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az izleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamoldnak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tlinik-e,
hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az lzleti jelentés lényeges hibas allitast tartalmaz, kotelességiink errél és a hibas allitas
jellegérdl jelentést tenni.




A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak a megitélése, hogy az Uzleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival osszhangban van-e, és errdl,
valamint az uzleti jelentés és az éves beszamolo Gsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleménylink szerint a Tarsasag 2023. évi lizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban dsszhangban
van a Tarsasag 2023. évi éves beszamolojaval és a szamviteli torvény vonatkozo eldirasaival. Mivel
egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir elé tovabbi kdvetelmeényeket az Ulzleti jelentésre,
ezert e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek feleléssége az éves beszamoloért

A vezetés felelés a megbizhatd és valds képet add éves beszamolo elkészitéséért a szamviteli
térvénnyel dsszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnek tart
ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastol mentes éves
beszamold elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulo éves
beszamold Osszeallitasdért. A vezetesnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondd tényez6, korilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A kényvvizsgdlo éves beszamolo konyvvizsgdlatdért valo feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamolo egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fuggetlen kényvvizsgalodi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
foki bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a
varakozas, hogy ezek ©Onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

«  Azonositjuk és felmérjik az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas
allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockadzatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé kényvvizsgalati bizonyitékot szerzink
a véleményink megalapozasahoz. A csalasbol eredé lényeges hibas allitas fel nem téardsanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feluilirasat.



Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények kdzott megfeleldek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

Ertékeljilk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek ésszerlisegét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamold Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fuggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban
lévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsitentink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoloban
teljesil-e az alapul szolgalo tigyletek és események valds bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és lUtemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyosséagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2024. aprilis 16.

BDO Magyarorszag Kdnyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387

Schillinger Andras \ Gaal Edmond
Cégvezetd g = Kamarai tag kényvvizsgalo
/ Kamarai tagsagi szama: 007299
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VAJDA REAL ESTATE Kft.

a vallalkozds megnevezése

MERLEG
Eszkozok . adatok ezer Ft-ban
; Atétel megnevezése ; z:;';":;_‘; . |Esmsevie Korrekcisia | 2::;“'4"; .
T S = B TS . S TETRT

0 tetett eszkozok (02.+10.+18. sor) 36129763| of 38 828 343
02. 1 IMMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok) 1260 0 679
03. I/1. |Alapitds-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0|
04. 1/2. |Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0|
05. 1/3. |Vagyoni értékii jogok 1260 0 679
06. 1/4. |Szellemi termékek 0 0 0|
07. 1/5. | Uzleti vagy cégérték 0 0 0|
08. 1/6. |Immaterialis javakra adott el6legek 0 0 0
09. 1/7. |Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0|
10. Il. |TARGYI ESZKOZOK (11-17. sorok) 36128 503 0 38 827570
14, 11/1. |Ingatlanok és kapcsol6dé vagyoni értéki jogok 8845001 0 18 751 208|
12, 11/2. |M(szaki berendezések, gépek, jarmvek 6769 196 0 19 988 987
13. 1I/3. |Egyéb berendezések, felszerelések és jarmivek 45373 0 81624
14. Il/4. |Tenyészéllatok 0 0 0
15, 1I/5. |Beruhazésok, feldjitasok 10768 454 0 5627
16. 11/6. |Beruhazasokra adott el6legek 9700 479 0 124
17. 11/7. |Targyi eszk6z6k értékhelyesbitése 0 0 0
18. | I |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19-28. sorok) 0 0 94
19. 1I/1. [Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
20. 1II/2. |Tartésan adott kélcson kapcesolt véllalkozasban 0 0 0|
21. 1I/3. |Tartés jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0
22. 11/4. |Tartésan adott kélesén jelentds tulajdoni ré ban allé 0! 0 0
23. 11/5. |Egyéb tartds részesedés 0 0 0
24. 111/6. |Tartosan adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban ll6 vallalkozasban 0 0 0
25. 11/7. |Egyéb tartésan adott kolcson 0 0 94
26. 11I/8. |Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0 0 0
27. 111/9. |Befektetett pénziigyi eszkézok értékhelyesbitése 0 0 0
28. 111/10. |Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiillonbozete 0 0 0

30. 1. |KESZLETEK (31-36. sorok) 4655 120 0 3030 948
31. 1/1. |Anyagok 2157817 0 1954633
32. 1/2. |Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 0
33 1/3. [Névendék-, hizo-, és egyéb allatok 0 0 0
34. 1/4. [Késztermékek 1865375 0 310 206
35. 1/5. |Aruk 623 163 0 378 389
36. 1/6. |Készletekre adott elélegek 8765 0 387 720
37. Il. |KOVETELESEK (39-45. sorok) 3719916 0 713 896
38. 11/1. |Ko ések aruszallitasbol és szolgalt kbol (vevSk) 312418 0 376 763
39. /2. |Ko ések kapcsolt vallalk | szemben 2904 855 0 96 928
40. 11/3. |Kévetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0 0 0
41, 11/4. |Kovetelések egyéb rész. visz. lévé vallalk. szemben 0 0 0
42, 11/5. |Valtokdvetelések 0 0 0
43, 11I/6. |Egyéb kovetelések 502 643 0 240 205
44, 11/7. |Kévetelések értékelési killonbozete 0 0 0|
45, 11/8. |Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kilonbozete 0 0 0
46. | . |ERTEKPAPIROK (47-52. sorok) 0 0 0|
47. 1I/1. [Részesedés kapcsolt va a 1 0 0 0
48. 1I1/2. |Jelentés tulajdoni részesedés 0 0 0
49. 111/3. |Egyéb részesedés 0 0 0|
50. 1l/4. |Sajat részvények, sajat Uzletrészek 0 0 0
51. 1II/5. |Forgatési célt hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 0 0 0
52, 1I/6. |Ertékpapirok értékelési killonbozete 0 0 0
53. | IV. |PENZESZKOZOK (54-55. sorok) 0 1010582
54. IV/1. |Pénztar, csekkek 0 5
55. IV/2. |Bankbetétek 0

1010577
1170813

1168963

1850
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Forrasok adatok ezer Ft-ban
- 7 7 ’ - o : -
i
62. I |JEGYZETT TOKE 6 000 0 6 000)
63. ebbél: vi asarolt tulajdonosi ré dés névértéken 0 0 0|
64. Il |JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0]
65. 1l [TGKETARTALEK 5579 043 0| 5579 043
66. | IV. |EREDMENYTARTALEK 51 120| 0 434104
67. | V. [LEKOTOTT TARTALEK 788 672 0 1324729
68. | VI |ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0]
69. 1. |Ertékhely é lék 0 0 0'
70. 2. |Vals értékelés értékelési tartaléka 0 0 0)
71. | Vi |ADGZOTT EREDMENY 919 041/ 0 1217 957,
73. E/1 |Céltartalék a varhato kotelezettségekre 7290 0 8446
74. E/2 |Céltartalék a jovSbeni koltségekre 242 708 0 389 184
75: E/3 |Egyéb céltartalékok 0 0 0
77 1. |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78-80. sorok) 0 0 0|
78. 1/1. |Hatrasorolt kotelez. kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 (o]
79. 1/2. |Hatrasorolt kot. jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé véllalkozdssal szemben 0 0 0|
80. 1/3. |Hatrasorolt kot. egyéb rész. visz. lévé vall. szemben 0 0 0
81. I/4. |Hatrasorolt kbt. egyéb gazdalkodoval szemben 0 0 0
82. | 1. |HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83-91. sorok) 18 510 614| 0 19 109 507|
83. 11/1. [Hossz lejaratra kapott kolcsonok 99 859 0 99 859,
84. 11/2. |Atvéltoztathato kotvények 0 0 0|
85. 11/3. |Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0 0
86. 11/4. |Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0 0|
87. 11/5. |Egyéb hosszd lejaratd hitelek 0 0 0|
88. 11/6. |Tartés kotelez. kapesolt vallalkozassal szemben 18 410 755 0 19 009 648
89. 11/7. |Tartés kotelez. jelentds tulajdoni ré ési vi yban lévé Ikozasokkal szemben 0 0 0
90. 1I/8. [Tart. két. egyéb rész. visz. 1évé vall. szemben 0 0 0
91. 11/9. [Egyéb hosszu lejaratl kotelezettségek 0 0 0
92. | m. |ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93-104. sorok) 9121 327 0 3896 830
93. 11/1. [Révid lejaratd kolcsonok 0 0 0|
94. ebbél: az atvaltoztathatd kotvények 0 0 0|
95. 111/2. |Révid lejaratu hitelek 0 0 0
96. 111l/3. |Vevéktdl kapott el6legek 0 0 5395
97. 1I/4. |Kotel tségek aruszéllitdsbol és szolg.-bol (szallitok) 8910247 0 1828720
98. 11l/5. |Valtétartozasok 0 0 0|
99. 11I/6. |Rovid lejaraty kotelez. kapcsolt vallalkozassal szemben 36004 0 1727 154]
100. 111/7. |Révid lejaratt kotelez. jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozasokkal szemben 0 0 0
101. 111/8. |Rovid lej. kot. egyéb rész. visz. |évé vall. szemben 0 0 0|
102. 111/9. |Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek 175076 0 335561
103. 111/10. |Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0 0
104. 1I/11. |Szdrmazékos ligyletek negativ értékelési kilonbozete 0 0 0
106. G/1. |Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0 94 919
107. G/2. |Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 205 261 490 290
108. G/3. [Halasztott bevételek 9596 980 12203 573
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EREDMENYKIMUTATAS

(Osszkoltség eljarassal)

adatok ezer Ft-ban

o S Bhaiit:
01. |Belfoldi értékesités nettd arbevétele 25651639 27 834763
02. |Export értékesités nettd arbevétele 1534 295 5 853 605
I. |Ertékesités netté drbevétele (01.+02.) 27 185934 33 688 368
03. |Sajat termelésti készletek allomanyvaltozasa 1498 584 -1555 169|
04. [Sajat el6allitasu eszkdzok aktivalt értéke -30 537 680 998
1l. |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03.+04.) 1468047 -874 171
I1l. |Egyéb bevételek 796 727 1027 859
Ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0

05. |Anyagkoltség 24 944 087 25431374
06. [lgénybe vett szolgaltatasok értéke 739 662 1323361
07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 11056 22 159
08. |Eladott druk beszerzési értéke 677 351 518673
09. |Eladott (kbzvetitett) szolgéltatasok értéke 3735 605
IV. |Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 26 375 891 27 296 172|
10. |Bérkoltség 1109 046 1744799
11. |Személyi jellegl egyéb kifizetések 78 654 132598
12. |Bérjarulékok 162 995 241 544
V. |Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 1350 695 2118 941
VI. |Ertékcsokkenési leirds 605 787 1015 627
VII. |Egyéb raforditasok 627 647 1932 157
Ebbdl: értékvesztés 0 0]

13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0

14. |Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0

15. |Bef. pénzligyi eszk. (értékpapirokbdl, kélcsonékbél) szarmazo bev., arf.nyereségek 0 0
Ebbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapott 0 0]

16. |Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 46 4386
Ebbél: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0

17. |Pénzligyi miiveletek egyéb bevételei 1242611 753 385
Ebbdl: értékelési kiilonbozet 0 0

VIIl. [Pénziigyi miveletek b lei (13.414.415.416.+17.) 1242 657 757 771
18. |Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0

19. |Bef. pénziigyi eszk. (értékpapirokbdl, kélcsondkbél) szarmazo raf., arf.veszteségek 0 0
Ebbdél: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0

20. |Fizetend6 kamatok és kamatjellegti raforditasok 366 930 599 354
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 366 771 599 354

21. |Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kdlcsdénék, bankbetétek értékvesztése 0 0
22. |Pénziigyi mlveletek egyéb raforditasai 435626 419 619
Ebbdl: értékelési kilonbozet 0 0

IX. |Pénziigyi miiveletek raforditdsai (18.419.420.+21.422.) 802 556 ' 1018 973
X. |Addfizetési kotelezettség 11748 0

Keltezés: Budapest, 2024.04.16
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1. ALTALANOS RESZ
1.1 A TARSASAG BEMUTATASA

Vajda Attila és Vajdané Csata Szilvia 1999-ben alapitotta meg a Vajda-Papir Kft-t, mely méara Magyarorszag
meghatarozd haztartashigiéniai papirgyartd és forgalmazd vallalatava valt, jelenleg az orszag tissue-papir
kibocsatasanak 60%-at termeli évrél-évre. A Vajda Real Estate Kft. 2007-ben alakult, mint a haztartashigiéniai
papirtermékek gyartasaval foglalkozd Vajda-Papir Kft. projekt cége. A tulajdonosok azzal a céllal alapitottak,
hogy a Vajda-Papir Kft. altal jelenleg hasznalt 1239 Budapest, Ocsai Ut 8. szam alatti termelési csarnokot és
adminisztracids épuletet felépitse és lGzemeltesse. A Tarsasag ingatlan bérbeadassal foglalkozik, vevéje a
Vajda-Papir Kft., amely higiéniai papirtermék gyartast végez a telephelyen.

A Tarsasag 2017.01.30-i hatéllyal Papirgydrtasra valtoztatta (1712'08) fétevékenységét, dsszhangban a
Dunafdldvarra tervezett papirgyartd és —feldolgozd beruhazas megindulasaval, mely beruhazdsat a Tarsasag a
2018. tzleti évben megvaldsitotta. A termelés 2019-ben elkezd&dott.

A Térsasag 2020-ban megkezdte a dunaféldvari termelé kapacitas bévitési beruhdzasat (tovabbiakban II. -III.

Utem), mely a 2021-2023-es gazdasagi években folyt és belizemelése megtortént a 2023-as gazdasagi évben.

A Tarsasag 2021.04.13-an dontést hozott egy tékebefektetd cég bevonasardl, az MFB Vallalati, Beruhazasi és
Magéantdkealap (tovabbiakban Befektetd) személyében. Az (j tulajdonostdrs bevondsa a jegyzett téke

megemelésével és téketartalék bevonasaval valdsult meg.

A Térsasag cégneve: VAJDA REAL ESTATE Ingatlanhasznositd, Kereskedelmi és

Szolgéltatd Korlatolt FelelGsségl Tarsasag

Alapitas id6pontja: 2007. junius 7.

Jegyzett t6éke: 6.000.000 Ft

Cégjegyzékszam: 13-09-113797

Statisztikai szamijel: 13990011-1712-113-13

Székhelye: 2330 Dunaharaszti, Némedi Ut 51.

Képviseletre jogosult személy: Vajda Attila (2335 Taksony, Szent Imre Ut 23.)
Fétevékenység: 1712’08 Papirgyartas

Tulajdonosok / tulajdoni hanyad: Vajda Attila — 16,67% tulajdoni részesedés és szavazati jog

(2335 Taksony, Szent Imre Ut 23.)
Vajdané Csata Szilvia— 16,67 % tulajdoni részesedés és

szavazati jog (2335 Taksony, Szent Imre Ut 23.)
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A Tarsasag valasztott kdnyvvizsgaldja:

A konyvvizsgaldi feladatokat ellatja:

Fellgyel6bizottsag:

Fellgyel&bizottsag tagjai:

Vajda-Papir Kft. — 33,33 % tulajdoni részesedés és szavazati jog
(2330 Dunaharaszti, Némedi ut 51.)

MFB Vallalati, Beruhdzasi és Magéant&kealap —33,33% tulajdoni
részesedés és szavazati jog (1027 Budapest, Kapas utca 6-12)
BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.

Gaal Edmond

MKVK nyilvantartdsi szam: 007299

A Tarsasagnal 2021.04.13-tdl 3 tagu Fellgyel6bizottsag
mUkodik. Megbizasi jogviszonyuk hatdrozatlan

id6tartamu.

Toth Jozsef (1138 Budapest, Népfirds u. 13. 3.em.4/a.)
Kozma Andrds (1021 Budapest, Budakeszi ut 71.)

Tiziano Bianconcini (Via della Chiesa,4 —Marlia, 55014

Capannori (Lucca) - Italy
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1.2 SZAMVITELI POLITIKA

1.2.1 A szdamviteli politika f6bb elemei, kbnyvvizsgadlat

A Tarsasag konyveit és nyilvantartdsat a maodositdsokkal hatédlyos 2000. évi C. szamviteli térvényben (a
tovabbiakban a "Térvény") és a Magyarorszagon altalanosan elfogadott szamviteli elveknek megfelel&en
vezeti. A Torvény 2001. janudr 1-jén lépett hatdlyba. Mind a csatolt mérleg, mind az eredménykimutatés a
2023. januar 1. és a 2023. december 31..‘ kozotti dllapotot tiukrozik, e datumokkal végz8dé Uzleti évekre

vonatkozdan a Torvény eldirdasainak megfeleléen késziltek.

A Tarsasag szamviteli politikajanak f6 célja a Térvényben - és annak modositasaiban - meghatérozott eléirdsok
alkalmazasanak szabalyozdsa a megbizhatd és valds kép kialakitdsa érdekében. A Térsasdg a szamviteli
térvennyel Osszhangban kialakitotta a pénzkezelési, az eszkdzok és forrasok értékelési, leltdrozasi
szabalyzatait. A Tarsasag rogzitette szamviteli politikdjaban, hogy a véllalkozas folytatdsanak elvébél kiindulva
biztositani kell a (teljesség, valddisag, vildgossdg, Osszemérés, folytonossag, kdvetkezetesség, dvatossag,
brutté elszamolas, egyedi értékelés, az idébeli elhatarolas, a tartalom elsédlegessége a formaval szemben, a

lényegesség és a koltség-haszon dsszevetés) szamviteli alapelvek érvényesiilését.

A Tarsasag éves beszamolot készit, a mérleg a Torvény 1. szamu melléklete szerinti , A” valtozat alapjan készil.
Az eredménykimutatds formaja a Torvény 2. szamu melléklete szerinti dsszkoltség eljrassal megegyezd
formatumu, igy az Uzemi (Uzleti) tevékenység eredménye az Uzleti évben elszdmolt értékesités nettd
arbevételének, az eszkdzok kdzott dllomanyba vett sajat teljesitmények értékének, az egyéb bevételeknek,
valamint az Uzleti évben elszdmolt anyagjellegl raforditasok, személyi jellegli raforditasok, értékcsokkenési
lefrds és egyéb raforditdsok egylttes 6sszegének kilonbdzeteként kertil megallapitasra. Mind a mérleg, mind
az eredménykimutatds a Torvény 96.§-anak megfelels adattartalommal készil.

Az éves beszamolo mérlegének forduldnapja 2023. december 31. A Tarsasag a mérlegkészités idépontjat a

2023. december 31-re végz6d6 Uzleti év esetében 2023. februdr 15-ben hatdrozta meg.

Jelent&s 6sszegli a hiba, ha a hiba feltdrasdnak évében, a kulénbozé ellendrzések soran, egy adott tzleti évet
érintéen (évenként kulon-kulon) feltart hibdk és hibahatdsok — eredményt, sajat tékét névels- csdkkentd —
ertékének egylttes (el&jeltdl figgetlen) 6sszege meghaladja az ellendrzott Uzleti év mérlegfédsszegének 2

szazalékat.
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A Térsasag a Torvény 155. § el6irdsai alapjan konyvvizsgalatra kotelezett, a konyvvizsgalat dija 6.000.000 Ft a
2023. december 31-én végz8d§ Uzleti év vonatkozasaban. A Tarsasag a targyév soran koényvvizsgalaton kivil

tovabbi szolgéltatast nem vett igénybe a BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft-tél.

A kdnywviteli szolgéltatas korébe tartozd feladatok irdnyitdsaért, vezetéséért felelds Eles Ildiko, nyilvantartésa

szama: 129533.

A Tarsasadg a befektetett eszkozoket, a forgdeszkdzoket bekerllési értéken értékeli, csdkkentve azt az
alkalmazott leirdsokkal, névelve azt a visszairds Gsszegével. A Tarsasag értékhelyesbitést, értékelési tartalékot

nem mutat ki.

1.2.2  Immateridlis javak és targyi eszk6z6k

Az immateridlis javak és targyi eszkdzok beszerzési, illetve el@allitasi koltségen, halmozott értékcsokkenéssel
csokkentve az ismert piaci értékiknél nem magasabb értéken kertlnek kimutatdsra. Az értékcsdkkenés
elszamolasa bruttd érték alapjan, linearis mddszerrel térténik minden allomdanycsoport esetében a varhato
hasznos élettartama alatt torténé leirdsahoz szikséges értékcsokkenési kulcsok alapjan. Az értékcsokkenés
kezdetének idépontja az aktivalas napja, az amortizacid havi bontdsban kertl elszdmolasra, az eszkdzok
maradvanyértékének meghatarozasa egyedileg torténik. A 100.000 forint egyedi beszerzési érték alatti targyi

eszkdzok és immateridlis javak beszerzéskor azonnal leirasra kerllnek. Az immateridlis javak és targyi eszkdzok

varhatd hasznos élettartama az aldbbiak szerint alakul:

B Hasznos
Sl élettartam (év)
Immaterialis javak 3-5
Eplletek, épitmények 20-50
MUszaki berendezések 3-33
Egyéb berendezések 2-25

A kilfoldi pénzértékre szdld koveteléseket és kotelezettségeket a bekertlés napjara érvényes MNB dltal
kozzétett devizadrfolyamon atszamitott forintértéken veszi nyilvantartdsba, kivéve a forintért vasarolt valutat

és devizat, amely a fizetett 6sszegben kerll a nyilvantartasba.
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1.2.3  Befektetett pénziigyi eszkéz6k

A befektetett pénzlgyi eszkdzoket az értékvesztéssel csokkentett, az értékvesztés visszairdsaval novelt,
valamint a kulfoldi devizadban fennalld eszkozok esetében a mérleg-forduldnapi értékelésébdl szarmazo,
jelent8snek mindsitett arfolyam-kulénbdzetek osszegével korrigdlt beszerzési értékikon (kdltségikon) kell
dllomanyba venni (az eléallitdsi koltség ezen eszkdzcsoportnal nem értelmezhetd.)

A gazdasagi tarsasagban tulajdoni részesedést jelentd Uzletrész esetében az alapitd okiratban meghatarozott
alapitaskori értéket kell beszerzési értéknek tekinteni. A tartésan adott kdlcsonok bekeriilési értéke a

ténylegesen rendelkezésre bocsatott dsszeg.

1.2.4  Készletek

A Tarsasag készleteirél folyamatos nyilvantartast vezet. A sajat termelésy készletek (késztermékek) esetében
a bekerulési érték az dtlagos (sulyozott) kozvetlen 6nkoltség, az dnkoltség utdkalkulacidval kerl
meghatdrozasra. A vasarolt készletek esetében a bekerilési érték a beszerzési értékek alapjan szamitott

atlagos (sulyozott) beszerzési ar.

Amennyiben a sajat termelésl és a vasarolt készletek bekerulési, illetve kényv szerinti értéke jelentésen és
tartosan alacsonyabb, mint a mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értékiik, akkor azokat a mérlegben a
tényleges piaci értéken mutatjuk ki. Ebben az esetben a készletek értékét a kildnbozet értékvesztésként

torténd elszamoldsaval csokkentjuk.

1.2.5 Vevbkovetelések értékelése
A Tarsasag az értékelési szabdlyzatdban foglaltakkal megegyezéen egyedi minésités alapjan (hitelbiztositoi
mindsites, tgyvedi velemény, felszamoldbiztosi vélemény, a vevérdl rendelkezésre all6 informacid, egyedi
megallapoddsok stb.) hatdrozza meg a szlikséges értékvesztés dsszegét.

1.2.6  Arfolyamkiilénbozet elszémoldsa
A kulfoldi pénzértékre szold koveteléseket és kotelezettségeket a bekeriilés napjan érvényes MNB &ltal

kozzétett devizadrfolyamon atszamitott forintértéken veszi nyilvantartdsba a Tarsasag, kivéve a forintért

vasarolt valutat és devizat, amely a fizetett 6sszegben keriil a nyilvantartasba. A nyilvantartdsainkban az tzleti
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év sordn lezarult Ugyleteken (kovetelések, kotelezettségek kiegyenlitése stb.) realizalt arfolyamkilonbozet
jellegétdl fuggden a pénzigyi miveletek egyéb raforditasai ill. egyéb bevételei kézott kerdl folyamatosan

elszamolasra.

Az év végi értékelés sordn a kilfoldi pénzértékre szold eszkozok, illetve kotelezettségek forintértékének
meghatdrozasa az aldbbiak szerint torténik: a valuta, a deviza és a kulfoldi pénzértékre sz6l6 kdvetelések,
kotelezettségek az MNB december 31-én érvényes arfolyamdn kertlnek atszamitdsra. Amennyiben az
arfolyam kulénbozet 6sszevontan veszteség, akkor a pénzigyi muiveletek egyéb raforditdsai kozott, ha az
arfolyam kilonbozet 6sszevontan nyereség, akkor a pénzlgyi mUveletek egyéb bevételei koézétt kerdl

kimutatasra.
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2. KIEGESZITESEK A BESZAMOLOHOZ

2.1 MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.1.1  Befektetett eszkdzk
Az immateridlis javak és targyi eszkdzék mozgasanak Gsszefoglaldsa a 2022. es a 2023. december 31-ére

végzadé tzleti években a kdvetkezd:

adatok e Ft-ban

Alapitas- S
3 i Kisérleti : : e
£ atszervezés ; 2 Szellemi Vagyoni Immaterialis
Megnevezés L fejlesztés , Pt : ..
aktivalt el T termékek értélli jog javak O6sszesen
L aktivalt érteke
értéke
Nyito 0 0 0 1835 1835
Novekedés 0 0 0 0 0
Brutté érték  Csokkenés 0 0 0 0 0
Atsorolas 0 0 0 0 0
Zaro 0 0 0 1835 1835
Nyito 0 0 0 575 575
Novekedés 0 0 0 581 581
Ertékcsokkenés Csokkenés 0 0 0 0 0
Atsorolas 0 0 0
Zaro 0 0 0 1156 1156
Nyito 0 0 0 1260 1260
Netto érték Valtozas 0 0 0 -581 -581
Zaré 0 0 0 679 679

adatok e Ft-ban

Ingatlanok

és Miiszaki Egyéb L

R : ’ Targyi

i kapcsolédé berendezések, berendezések, L it

Megnevezés : ¥ : LR Beruhazasokra eszk6zok
vagyoni gépek, gépek, Beruhazasok a a
e S IRE BT adott eldleg odsszesen
értéki jarmivek jarmivek
jogok
Nyité 11111450 7 823922 130772 10 768 454 9700479 39535077
No6vekedés 10358 748 13763 178 55368 13414468 124 37591 887
Brutto érték -33 877
Csokkenés 0 0 0 -24177295 -9700479 774
Zaro 21470198 21587100 186 140 5627 124 43249190
Nyito 2 266 449 1054726 85 399 0 0 3406574
. No S 452 542 43 387 19117 0 0 1015046
éotiet licanas. IVCheOES . >

Csokkenés 0 0 0 0 0 0
Zaro 2718991 1598 113 104 516 0 0 4421620
Nyito 8 845 001 6 769 196 45373 10 768 454 9700479 36128503
Netto érték Viltozas 9906 207 13219791 36251 -10762 827 -9700355 2699067
Zaro 18 751 208 19 988 987 81624 5627 124 38827570

7
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2.1.2 Készletek

adatok e Ft-ban

Megnevezés 20221231  2023-asvaltozss  2023.12.31
Anyagok 2157 817 -203 184 1954633
Késztermékek 1865375 -1 555 169 310 206

Aruk 623 163 -244 774 378 389
Készletekre adott elélegek 8 765 5968 387 720

A késztermékek esetén technikai jellegli értékvesztés elszamoldsdra kerllt sor 2023-ban. Az alappapir
onkoltségbe beéplld energiadrainak felllvizsgdlatara évente egyszer, év elején — az el6z§ évi adatok és az
esetleg mar rendelkezésre allo kdvetkezd éviszerz&dések alapjan —kerll sor. Ez igy tortént 2023-ban is, viszont
mivel az energiaarak 2022-ben nagyon magasak voltak, és kiszdmithatatlan volt az alakuldsuk, igy a magas
energiadrak keriltek beépitésre az alappapir 6nkoltségébe. Ennek kovetkeztében a 2023.12.31-én készleten
lévé alappapir készletértéke jelentésen meghaladta a valds piaci értéket. Az igy elszamolt értékvesztés dsszege

700 632 e Ft.

2.1.3  Kovetelések

Kapcsolt vallalkozassal szembeni kévetelések bemutatdsa:

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2022.12.31 oty 2023.12.31
valtozas

Vajda Papir Kft 2904 855 -2904 855

Vajda-Papir Scandinavia AS 0 96 928

A vevdkovetelésekre elszamolt értékvesztés mozgastabldja a kdvetkezs:
adatok e Ft-ban

Ertékvesztés
kivezetés
(behajthatatlan
kovetelés)

Megnevezés 2022.12.31 Ertékvesztés Ertékvesztés visszairdas  2023.12.31

Vevd értékvesztés
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Az egyéb kovetelések 2022. és 2023. december 31-én a kdvetkez6k:

Egyéb elSlegek

2.1.4  Pénzeszkézok

A pénzeszkézok 2022. és 2023. december 31-én a kévetkezéképp alakultak:

2022.12.31
Hazipénztar HUF
Devizas Bankszamlak egyenlege
HUF bankszamlak egyenlege :

2023.12.31

adatok e Ft-ban

adatok e Ft-ban

~ Megnevezés 20924231 | 90230231

NAV - AFA 195 479 179 241
Ipartizési ado ( Budapest,Dunaharaszti,Dunaféldvar) 4 825 1756
Széllitoi folydszamla tulfizetés 9 644 13958
Kaucio kovetelés 94 0
Dolgozokkal szembeni kévetelések 659 1130
Elszamolasi TB-vel 2 265 3394
Tarsasagi ado 0 8227
Innovacios hozzajarulds 2 015 0
Il.utem beruhdzés Fedezetkezels kdvetelés 169 028 0
Egyéb kovetelés (Modus Vivendi) 115 227 0
Egyéb kovetelés 382 0

3025 44 784

5

6136

L

A Tarsasag HUF, EUR és USD devizanemekben vezet bankszamlakat.

2.1.5  Aktividébeli elhatdaroldsok

A bevételek aktiv idébeli elhatdroldsa a 2022. és a 2023. december 31-ére végz3dd lizleti

években a kdvetkezd:

Megnevezés 2022.12.31

Bérgyartas: Vajda Papir Kft. 222 515
Oktatasi projekt tdémogatdési bevétel 2023 28 873
Energetikai valsag tamogatas 200 125
P8 konvertald gép betanulasi bér 4tterhelése 16120
Alappapir értékesités elhataroldsa 0

adatok e Ft-ban

2023.12.31

915 265
254718
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A kéltségek aktiv idSbeli elhatroldsa a 2022. és a 2023. december 31-ére végz&do Uzleti években a kovetkezé:

Megnevezés 20221231  2023.12.31
Bérleti dij 0 232

'F.e\_lm_entgg_i i 1618

2.1.6  Sajat téke

A sajat téke elemeinek 2023. évi mozgasat az aldbbi tablazat foglalja &ssze:

adatok e Ft-ban

Targyévi

Megnevezés 2022.12.31 ngizzltéiSI Novekedés adézo:ct 20;;;3.3 1
eredmény
Jegyzett téke 6 000 6 000
T6ke tartalék 5579 043 5579 043
Eredménytartalek 51120 -536 057 919 041 434104
Lekotott tartalék 788 672 536 057 1324729
Ertékelési tartalék 0 0
Addzott eredmény 919 041 -919041 1217957 1217957

A Térsasag 2021.04.13-an déntést hozott egy tékebefektetd cég bevondsardl, az MFB Vallalati, Beruhdazasi és
Magént&kealap (tovabbiakban Befektets) személyében. Ezzel parhuzamosan a Tulajdonosok kozal a Vajda
Papir Kft is t6keemelést hajtott vegre.

Ennek keretében a jegyzett téke 3.000 e Ft-rél 6.000 e Ft-ra emelkedett, melybdl a Befektetd 2.000 e Ft
pénzbeni hozzjaruldst, a Vajda Papir Kft pedig 1.000 e Ft nem pénzbeni vagyoni hozzajarulast biztositott. A
jegyzett t8ke emelésén kiviil a Téketartalék megemelésére is sor keriilt a kévetkezd formaban: a Befektetd
3.998.000 e Ft pénzbeni hozzdjérulast, a Vajda Papir Kft pedig 1.581.043 e Ft nem vagyoni hozzajarulast
teljesitett. A Vajda Papir Kft nem vagyoni hozzajaruldsanak forrasa a Tarsasag részére kordbban nyujtott
kaleson volt. A tékeemelés kodvetkeztében bekdvetkezett tulajdoni részesedés és szavazati arany valtozasat a
bevezetd részben bemutattuk.

A Tarsasag a tervezett beruhdzasokra 2022 évben képzett lekotott tartalékot 2023-ban feloldotta 748.672 e
Ft értékben a Il. Utemd PM2 papirgép és infrastruktira beruhdzds értékével kapcsolatban, melynek
izembehelyezésére és a Tarsasdgi add szerinti értékcsokkenés értékében figyelembe veendd fejlesztési
tartalék elszdmoldsara 2023.04.01-én kerdlt sor.

Uj beruhazasi tervekkel kapcsolatban tovabbi 1.284.729 e Ft lekdtott tartalék képzésére kerilt sor
parhuzamosan a Térsasagi adé kalkuldcioban az addalap csékkentd tételek kozé bedllitott fejlesztési
tartalékkal. Ezen kivil a Sajat tékén beltl a 2022 évi addzott eredmény Eredménytartalékba torténd atvezetése
valdsult meg.
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2.1.7 Céltartalék

A Térsasag a 2023. gazdasagi évben céltartalékot képzett a munkavallaldi bénuszokkal kapcsolatos varhatéd
kotelezettségekre 5.296 e Ft értékben, munkalgyi perrel kapcsolatosan 3.150 e Ft, és az Uveghdazhatasu gazok
kotelezd vasarlasi kvotaja miatti jovébeni koltségekre 242.708 e Ft értékben.

adatok e Ft-ban
Megnevezés 2022.12.31 Képzés Feloldas 2023.12.31

Céltartalék a varhato kotelezettségekre 7290 8 446 -7 290 8 446

Céltartalék a jovébeni koltségekre : 242708 389184  -242 389184

2.1.8 Hdtrasorolt kbtelezettségek

A Térsasag Hatrasorolt kotelezettséggel nem rendelkezik.

2.1.9 Hosszu lejaratu kételezettségek

adatok e Ft-ban
Megnevezés 20221731 20231231

VAJDA-PAPIR Kft. - hosszu lejaratu kolcsonok 18329031 18927 925

VAJDA-PAPIR Kft. - bérleti dij kaucio 81724 81724
Kolesén maganszemély tulajdonostdl ( Vajda Attila ) fal E 99859 | 90859

614

A Vajda Papir Kft-tél felvett hosszu lejaratd kéleson véltozasdnak magyarazatat a lenti tdbla mutatja:

adatok e Ft-ban

Megnevezes
Nyitoegyenleg 18510614
KamatelGirads szerzédés szerint 646 299
Devizas kolcson év végi atértékelése -47 405

VO |

2.1.10 Kbételezettségek druszallitdsbdl és szolgaltatdsbol

adatok e Ft-ban
Megnevezes 2022.12.31 2023.12.31

Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbdl ( szallitdk) 8910247 1841 005

A szdllitokkal szembeni kotelezettségek értéke jelent&sen, nominalis értékben 7.069.242 e Ft-tal csokkent. Ezt
féként az energiahordozok dranak normalizdloddsa és a beruhazasi szallitok jelentds csokkenése idézte eld.
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2.1.11 Rovid lejaratu kételezettségek kapcesolt vdllalkozdssal szemben

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31
VAJDA-PAPIR Kft. K8lcséntartozés 1041873
VAJDA-PAPIR Kft. szallitdi tartozas 684 914

VAJDA-PAPIR Kft. egyéb tartozés 0
Vajda Papir Scandinavia A.S. szallitdi tartozas 367

2.1.12 Egyéb rovid lejaratu kbtelezettségek

Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek a 2022. és a 2023. december 31-ére végzddd Uzleti években a

kovetkezd:
adatok e Ft-ban

Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31
Munkavallalékkal szembeni kotelezettség 94 037 106 920
Letiltasok munkavallaloktol 804 839
Vevéi folydszamla tulfizetés 127 798
Iparlizési adoé Dunafoldvar 0 125079
NAV - Innovdcids hozzajarulds 0 19474
NAV - TAO 10571 0
NAV - SZJA 20578 25372
NAV - Szocidlis hozzajarulasi ado 18 157 21907
NAV - Nyugdijjarulék 157 218
NAV - Tarsadalombiztositdsi jarulék 25230 28 045
NAV - Rehabilitacids hozzajarulas 4140 5220
NAV - Kérnyezetvédelmi termékdij 442 0
NAV - Egyéb koltségvetési befizetési kotelezettség 58 35
Egyéb rovidlejaratu kotelezettség 0 615

Egyéb tarsadalombiztositasi kotelezettseg ; 775 1089
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2.1.13 Passziv idbbeli elhatdroldsok

A koltségek passziv id6beli elhataroldsa a 2022. és a 2023. december 31-ére végzddd tzleti években a

kovetkezé:
adatok e Ft-ban

Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31
Konyvvizsgalat és transzferar tandcsadas dija 3850 4100
VPP szolgaltatasi dij 178 428 238 102
Egyéb szolgaltatas dija 22279 281
Vajda-Papir bérleti dij 0 199 700
Bérleti dij 0 2120
Vizkészlet jarulék 0 6 858
EPR dij 0 11149
Rezsi koltség 0 5779
Vajda Holding GmbH 0 22201
Egyeb 704 0

A halasztott bevételek passziv idébeli elhataroldsa a 2022. és a 2023. december 31-ére végz6d6 Uzleti

években a kovetkezd:
adatok e Ft-ban

Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31
Beruhdzasra kapott fejlesztési tamogatasok 9343574 11943181

UbGkibpesstasiiiés @0 @ e 253 2603

A halasztott bevételek kézott az eszkdzberuhdzasokhoz kapcsoldddan kapott fejlesztési tamogatasok
szerepelnek, melyeknek felolddsa az eszkozok bekerilési értéke tdmogatassal aranyos részének koltségkénti
(értékcsokkenési leirds) elszamoldsa évében torténik.

Uj halasztott bevétel elhatérolasi elemként jelenik meg 2021 &ta az iveghazhatasu gdzok kibocsatasi
kvotajanak jogszabdly szerinti ingyenes részével kapcsolatosan képzett elhatdrolds. A mérésekkel
aldtamasztott kalkuldcié alapjan az ingyenes kvdta értékét készletként mutatjuk ki az egyéb bevételekkel
szemben, melyet el is hatdrolunk a halasztott bevételek kozé. A készlet megsziintetése (kvazi értékesitése) és
parhuzamosan a halasztott bevétel felolddsa a targyévet kovets évben, a kvdta ingyenes beszolgaltatasakor
torténik.
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2.2 EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.2.1  Ertékesités nettd drbevétele

Az értékesités nettd arbevétele 33.688.368 e Ft, ebbdl az dsszeghdl a Tarsasag 28.672.860 e Ft-ot kapcsolt
féllel (Vajda-Papir Kft., Vajda-Papir Scandinavia AS) szemben realizélt.

2023. évben a Tarsasag export arbevétele 5.853.605 e Ft volt, melynek tertleti megoszlasa a kovetkezd:

adatok e Ft-ban

i S S Export
Foldrajzi regiok Orszagkod o boshal
AUSZTRIA AT 10 289
BOSZNIA-HERCEGOVINA BA 6 982
CSEH KOZTARSASAG cz 36 505
EGYESULT KIRALYSAG GB 3459 831
FRANCIAORSZAG FR 17 528
LENGYELORSZAG PL 421941
NORVEGIA NO 1060 763
OLASZORSZAG IT 245 828
ROMANIA RO 142 203
SZLOVAKIA SK 442 591
UKRAJNA UA 9144

2023. nyaran megkezd&dott a Il. Gtemben megvaldsitott P2 papirgép prébalizeme, amely sordn az
értékesithetd, kivald mindségl alappapir mennyiség folyamatos névekedést mutatott. Ez adott lehet6séget
arra, hogy a Térsasag kapcsolt vallalkozdsdnak, a Vajda Papir Kft-nek mar a teljes alappapir igényét ki tudja
elégiteni és e mellett megkezdje a harmadik, fliggetlen felek felé torténd értékesitést is. Ennek hatasa jelenik
meg az értékesités belfoldi nettd értékének ndvekedésében és az export arbevétel megjelenésében.

2.2.2  Egyéb bevételek

A 2022. és a 2023. december 31-ére végzddé Uzleti években az egyéb bevételek értéke a kdvetkezd:

adatok e Ft-ban

Megnevezes 2022.12.31 2023.12.31

NGM fejlesztési tamogatas 152 373 257 818
Tb kifizet8helyi tdmogatds, oktatasi és energetikai valsag

tamogatas 229215 26 095
Utdlag kapott pénzlgyi engedmény 62 799 46 122
Készletek leltartobblete 221034 155 842
Céltartalék felhasznalas 125 402 249 998
Elévilt kotelezettség miatti bevétel 0 125919
Kareseményekkel kapcsolatosan kapott bevétel 0 165 201
Kulonféle egyéb bevételek 864
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2.2.3  Anyagjellegli raforditdsok

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31
Anyagkoltség 24944 087 25431374
lgénybe vett szolgdltatasok értéke 739 662 1323361
Egyéb szolgaltatasok értéke 11 056 22 159
Eladott aruk beszerzési értéke 677 351 518 673

 Eladott (kbzvetitett) szolgaltatdsok érteke 3735 B 605

2.2.4  Személyi jellegli raforditdsok

A 2022. és a 2023. december 31-ére végz&dd években a személyi jellegd réforditdsok és a létszam adatok a

kovetkez&k:

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31
Bérkoltseg eFt-ban 1109 046 1744799
Személyi jellegli egyéb kifizetések eFt-ban 78 654 132598

Berjarulékok eFt-ban 162995 241544

Fizikai foglalkozastak 6 133 174
Szellemi foglalkozéastak : e 30 36

Az atlagos allomanyi létszdmban a tartdsan tavollévék létszamat nem szerepeltetjiik.

A vezetd tisztségviseld targyévre vonatkozd jdranddsaga 6.000.000 Ft.
A felligyeld bizottsag tagjai semminem( jaranddsagban nem részesiltek.

A Tarsasag a targyév soran nem folydsitott elSleget, kdlcsont a vezetd tisztségviselbje és a fellgyelSbizottsig

barmely tagja részére.
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2.2.5 Egyéb rdforditdsok

A 2022. és a 2023. december 31-ére végz8ds években az egyéb réforditdsok a kdvetkezdk:

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31
Epitményadd 36 357 36 357
Telekado 1633 1633
Iparlzési ado 31187 154 510
Innovacios jarulék 4682 23213
Kérnyezetvédelmi termékdij 5135 6 848
Céltartalékképzés varhatd kotelezettségekre 249998 397 630
UHG kibocsatasi egység beszolgaltatdsanak raforditasa 68 689 251760
Hidnyzo készletek konyv szerinti értéke 213237 236 419
Birsagok, kotbérek, késedelmi kamatok 10763 85 166
Készletek értékvesztése 0 700 632
ERP dij 0 21441
Vizkészlet jarulék 0 13 816
Kuléfél gyeb réaforditasok 5966 2732

Az egyéb raforditasok 6sszege a 2.1.2 Készletek pontban mar jelzett alappapirra elszamolt értékvesztés okozza,
melynek 6sszege 700632 e Ft, valamint az UHG kibocsatasi egység beszolgdltatas raforditdsanak az
emelkedése 183 071 e Ft.

2.2.6  Pénzigyi miveletek eredménye

A 2022. és a 2023. december 31-ére végz8dé években a pénzigyi miveletek eredménye a kévetkezd
tételekbdl tevédik dssze:

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31
Devizas kov./kot. Realizalt és nem realizalt arf.nyeresége 1242611 753 385
Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegli bevetelek 46 4 386
Pénziigyi miiveletek bevételei 1242 657 757771
Fizetend6 kamatok 366 930 599 354
Devizds kov./két. Realizalt és nem realizalt arf.vesztesége 435626 419619
Pénziigyi miveletek raforditdsai 802 556 018973
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2.2.7 Tdrsasdgi add levezetése 2023.12.31 ( adatok e Ft-ban )

| Adozas elotti eredmény 1217 957

a korabbi addévek elhatarolt veszteségébdl az adéz6 dontése szerinti 6sszeg | 7.8(1)a -

a kett8s konyvvitelt vezet6 addzonal a varhatd kotelezettségekre és a
jovébeni koltségekre képzett céltartalék felhasznaldsa miatt az adoévben 7.8(1)b 249998
bevételként elszamolt 6sszeg

értékcsdkkenési leirdsként az 1. és 2. szamu mellékletben foglalt el§irdsok
szerint az addévre megallapitott 6sszeg, tovabba az immateridlis joszag, a
targyi eszkoz allomanybol barmely jogcimen térténd kivezetésekor a
forgdeszkdzok kozé vald atsoroldsakor az eszkdz szamitott nyilvantartasi 7.8(1)d 1107 228
értékének a készletre vett hulladékanyag, haszonanyag értékét meghaladé
része, feltéve minden esetben, hogy az eszkoz értékcsokkenését az ad6z6 a
szamvitelrdl sz6l6 torvény szerint az ado6zas elStti eredmény terhére
szamolta el

az eredménytartaléknak az adéévben lekotott tartalékba atvezetett és az
addév utolso napjan lekotott tartalékként kimutatott 6sszege, de legfeljebb
az addévi addzas elétti nyereség dsszege és legfeljebb adéévenként 10 7.8(1)f 1284729
milliard forint (a tovabbiakban: fejlesztési tartalék), figyelemmel a (15)
bekezdésben foglaltakra

a kovetelésre az addévben visszairt értékvesztés, a kovetelés bekeriilési
értékébdl a behajthatatlanna valt rész, valamint a kdvetelés atruhazasakor, 7.8(1)n
kiegyenlitésekor, beszamitasakor elszamolt bevétel, de legfeljebb a
nyilvantar-tott értékvesztés 40

Adodalap noveld tételek 1424 150

kettds kdnyvvitelt vezet6 ad6zonal a varhatd kotelezettségekre és a jov6beni
koltségekre képzett céltartalék, céltartalékot ndvels Gsszeg kovetkeztében 8.§(1)a 397 630
az addévben elszamolt raforditas

az addévben terv szerinti értékcsokkenési leirdasként és terven feliili
értékcsokkenésként elszamolt Gsszeg, tovabba az immaterialis joszag, a
targyi eszkoz dllomanybol barmely jogcimen torténd kivezetésekor vagy a
forgdeszkozok kozé valo atsorolasakor, az eszkdz konyv szerinti értékének a 8.5(1)b 1015627
készletre vett hulladékanyag, haszonanyag értékét meghaladé része, feltéve
minden esetben, hogy az eszk6z értékcsokkenését az ad6zé a szamvitelrdl
sz616 torvény szerint az adozas el6tti eredmény terhére szamolta el

a jogerds hatarozatban megallapitott birsag, tovabba az adézas rendjérdl,
tovabba a tarsadalombiztositasrol sz6l6 térvények szerinti 8.§(1)e 10 655
jogkovetkezményekbdl adddo kotelezettség raforditasként elszamolt
osszege, kivéve, ha onellen6rzéshez kapcsolddik

8.8(1)gy

az addévben kovetelésre elszamolt értékvesztés 6sszege
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az a koltségként, raforditasként elszamolt, az addzas el6tti eredmény

csokkenéseként szamitasba vett 6sszeg - ideértve az immateridlis javak és
targyi eszk6zok értékcsokkenési leirasat is -, amely nincs sszefliggésben a 8.§(1)d 238
vdllalkozasi, a bevételszerzd tevékenységgel, kiilonos tekintettel a 3. szdmu

mellékletben foglaltakra,

' Adodalap 0
| Szamitott tarsasagi ado

| Szamitott tarsasagi adé
Szamitott tarsasagi ado 6sszesen

Figyelembe vehet6 elméleti adokedvezmények 23.§ (3) “
Figyelembe vehetd tényleges adokedvezmények 23.8 (3) °
Addkedvezmények -

(1) A hitelszerzédés (ideértve a pénziigyi lizinget is) megkdtése addévének
utolsd napjan kis- és kézépval-lalkozasnak minésiilé ad6zé a 2000.
december 31-ét kdvet6en megkotott hitelszerz6dés alapjan targyi eszkoz 22/A.
beszerzéséhez, elGallitasahoz pénzigyi intézménytdl igénybe vett, és
kizardlag e célra felhasznalt hitel (ideértve a felhasznélt hitel visszafizetésére
igazoltan felvett mas hitel) kamata utan adékedvezményt vehet igénybe. -

Latvanycsapatsport kdzvetlen tamogatasa 22/C. -

 Szamitott tarsasagi ado

Befizetett adéelGleg
| Bevallaskor fizetendé adoé:

Minimumado
Osszes bevétel 35 473 998

Adéalap | 709 480
Minimumadé | 63 853

Nyilatkozatot tesz? \ Nem |

Kalkulalt tarsasagi adé -
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2.3 TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

2.3.1  Vagyoni, pénzigyi, jévedelmezdségi helyzet bemutatdsa

A Tarsasag vagyoni, pénzlgyi és jovedelmezdségi helyzetének bemutatdsa az 1. szamu mellékletben

taldlhaté meg.

2.3.2 Tadjékoztatds kbtvénykibocsdtds garantdri pozicidjardl

A Vajda Papir Kft. 2020. november 16 -an 11,2 millidrd Ft értékben kotvényt bocsatott ki és a Vajda Real
Estate Kft. ennek a kétvény sorozatnak a garantdre. A kétvény 10 éves futamidejd, fix kamatozasu, az 5.
évtél 10 % -kal amortizalddo, majd a 10. év végén a maradék 50 % is torlesztésre kerul.

A Vajda Papir Kft. 2021.05.13-dn 9,9 milliard Ft értékben ,,z6ld” kétvényt bocsatott ki, melynek szintén a
Vajda Real Estate Kft. a garantére. A kotvény szintén 10 éves futamidejd, fix kamatozasu, az 5. évtél 10 %

-kal amortizalddd, majd a 10. év végén a maradék 50 % is torlesztésre kertl.

2.3.3  Kérnyezetvédelemmel kapcsolatos tdjékoztato adatok

A Vajda Papir Kft. 2021. majus 13-an az MNB altal 2019. julius 1-jén elinditott Névekedési Kétvényprogram
keretében zold kotvényt bocsatott ki, amelybdl befolyd 6sszeg a Vajda Real Estate Kft. zold beruhdzasanak az
egyik forrdsa hitelnyuljtds formdjdban. A kotvénykibocsatas sordn kidolgozasra kertlt a zZold Koétvény
Keretrendszer.

2021. majus 10-én a Sustain Advisory S.rl. mindsité cég a nemzetkdzi standardoknak és magyar
szabdlyozdsnak is megfeleléen elfogadta a Tarsasag/Cégcsoport Zold Kétvény Keretrendszerét.

Az EU zold kotvényeibdl szarmazd forrdsoknak olyan ,zo6ld projekteket” kell finanszirozniuk, amelyek
6sszhangban vannak az EU taxondmidjaban meghatarozott kévetelményekkel. Ez azt jelenti, hogy a zéld
projekteknek:

i. Jelentésen hozza kell jarulniuk az EU taxondmiai rendelete hat kornyezeti célkitlzésének legalabb
egyikéhez:

1. éghajlatvaltozas mérséklése;
2. éghajlatvaltozdshoz vald alkalmazkodas;
3. viz- és tengeri er6forrasok fenntarthatd hasznalata és védelme;

4. 4tallas a korforgasos gazdasagra;
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5. szennyezés megel6zése és ellendrzése;
6. a bioldgiai sokféleség és az 6koszisztémak védelme és helyreallitasa.
ii. Nem sérthetik jelent&sen ezen célok egyikét sem;

iii. Osszhangban kell lennitik az emberi és munkavéllaldi jogi eléirdsokra vonatkozéd minimalis
biztositékokkal;

iv. Osszhangban kell lennitik az EU altal ajanlott technikai vizsgalati kritériumokkal.

Z6ld mindsitést kotvény forrasok csak karbonsemleges, fenntarthatd kérnyezet- és klimavédelmi célok
kozvetlen megvaldsuldsat, vagy azok megvaldsulasat kozvetett modon elésegitd, a kbrnyezetre artalmas hatast
nem gyakorld célokra fordithatdk.

A z0ld forrasok Uj, vagy meglévé projektek részben, vagy egészben torténd finanszirozésara, illetve
refinanszirozasara hasznalhatok.

Vajda Papir Kft. teljesiti a fenti feltételeket a Vajda Real Estate Kft. beruhdzasa sordn. A 2018-ban megvaldsult
alappapir gyartd Gzem beruhdzas Il. Gtemének megvaldsitdsa a kotvény garantdre (Vajda Real Estate Kft.) altal
az integralt higiéniai papirgyartds és feldolgozds megteremtése érdekében, ezen belll a Vajda-Papir
Cegcsoport teljes alapanyag elldtottsdganak csoporton bellli biztositottsaga eléréséhez. A Il. Gtemben
megvaldsuld alappapir gyartd gépen a konyhai papirtérld, papirzsebkendé és papirszalvéta alapanyaganak
gyartdsa fog torténni.

A Keretrendszernek megfelel&en, a folyamatban Iévé beruhdzas, valamint az elérni kivant kérnyezetvédelmi
hatdsok az alabbiak szerint rendszerezve kerlltek a Zold kotvény keretrendszerben rogzitésre.

e Megujuld energia kizardlagos hasznélata

e A hazai kérnyezetvédelmi el6irdasoknak torténé megfelelés: Egységes Kornyezethasznalati Engedély
megléte (IPPC, Integrated Pollution Prevention and Control, Industrial Emissions Directive — IED).

e Alacsonyabb energia fogyasztasu és/vagy alacsonyabb Uveghdz hatdsd gazokat kibocsatd, valamint
alacsonyabb szennyez8 anyag kibocsatdssal mikodé berendezések, gépek hasznalata

e Szdllitdshoz kapcsolddd energiafogyasztds csokkentése az alappapir helyi el$éllitasaval.

e Koérnyezetvédelmi szempontbdl fenntarthatd gazdalkodas

e az él6 természeti eréforrasok védelme, fenntarthaté erdégazdalkodas

A Cégcsoport konkrét Zold Stratégiai Céljai a beruhazas megvaldsitasat kovetben:

. vizfelhaszndlas csokkentése kevesebb, mint 5,5 m3/tonndra a termelt papirmennyiségre
vetitve

° az energiafogyasztds csokkentése kevesebb, mint 2800 kWh/tonndra a termelt
papirmennyiségre vetitve

° a megujuld energia haszndlatdnak novelése 50 %-ra

. Széndioxid kibocsatas csokkentése azzal, hogy csokken a szallitdsi tavolsdg az alappapirgyartas

Dunafoldvaron vald termelésével.

AVajda Papir Kft. aZold Kétvény Keretrendszerének kidolgozésa mellett felallitott 2021. majus 7-én egy 6nallé
Z6ld Bizottsagot, amely a zold kotvény forrdsok felhasznélasan tul a Csoport jovébeni fenntarthatdsagi
torekvéseit is fellgyeli. A Z6ld Bizottsag rendelkezik mikodési szabalyzattal, ahol részletezésre keril a
Bizottsag célja és feladata, tovabba rendszeresen Ulésezik.
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A Térsasag cégcsoportjdnak tulajdonosai és menedzsmentje elkételezett a fenntarthato fejlédési célokat szem
elétt tartd felelés gazddlkodasban, minden dontésében kiemelkedd szerepe van a kornyezettudatos
gondolkoddsnak.

2.3.4  Kivételes nagysdgu és el6forduldsu gazdasdgi események bemutatdsa

A Tarsasagnak a targyév sordn kivételes nagysagu és el6forduldsu bevétele, kdltsége, raforditdsa nem volt.

Kelt.: Budapest, 2024. 4prilis 16.

Vajda Attila
Ugyvezetd igazgatd
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CASH FLOW-KIMUTATAS

e Ft-b

1.a | Addzds elétti eredmény ( +, -) 930 789 1217957
Ebbdl: miikodésre kapott, pénzlgyileg rendezett tamogatas 217 374

1.b | Korrekcidk az addzas elétti eredményben + -152 381 -257 806
1. | Korrigdlt addzés elétti eredmény + 778 408 960 151
2. | Elszamolt értékcsdkkenés és amortizacio + 605 787 1015627
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairas + -6 185 781317
4. | Céltartalékképzés és -felhaszndlas kilonbozete + 124 596 147 632
5. | Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + 0 0
6. | Széllitdi kotelezettség véltozasa + 5805 197 -7 069 242
7. | Egyéb rovid lejdratu kotelezettség valtozasa + 127 416 2503 329
8. | Passziv idébeli elhatédrolasok véltozasa + 159 323 656 934
9. | Vevokovetelés valtozdsa + -299 755 -64 305
10. | Forgdeszkdzok (vevEkovetelés és pénzeszkdz nélkil) véltozasa + -667 818 3900 895
11. | Aktiv idébeli elhatdrolasok véltozasa + * -380 184 -703 180
12. | Fizetett, fizetend& add (nyereség utan) - -11 748 0
13. | Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 0

14. | Befektetett eszk6z6k beszerzése - -6 285 866 -3714 207

15. | Befektetett eszk6z6k eladasa + 0 0
Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése,

16. | megszlntetése, bevaltasa + 0 0

17. | Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek — 0 0

18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0

19. | Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 0
20. | Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0
21. | Hitel és kolcson felvétele + 0
22. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 2 587 425
23. | Részvénybevonads, tékekivonas (t6keleszallitas) - 0
24. | Kétvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése - 0
25. | Hitel és kélcson torlesztése, visszafizetése - 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0

Pénzeszkdzok év elején 23133 55624
Pénzeszkdzok év végén 55624 1010582
Pénzeszkbzok valtozasa 32491 954 958
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1.szamu melléklet

A vagyoni helyzet és a tékeszerkezet mutatoi

Mutaté megnevezése Mutato szamitasa 2022.12.31  2023.12.31
T&keszerkezeti mutatd Sajat téke / Kotelezettségek 26,58% 37,20%
Sajat téke és jegyzett téke ardnya Sajat téke / Jegyzett téke 122398% 142697%
, Sajat téke / Befektetett
Befektetett eszkdzok fedezettsége RIS / 4 e,. . 20,33% 22,05%
eszkozok
Vagyonszerkezet Befektetz}ett es.z.k.c‘)zok / 428,55% 814,40%
Forgdeszkozok
: Bof =
Befektetett eszkozok ardnya ke ekt,etett,?§2k020k/ 80,24% 86,73%
Mérlegf6osszeg
Jévedelmez8ségi mutatok
Mutaté megnevezése Mutato szamitdsa 2022.12.31  2023.12.31

Uzemi tev.eredménye /

4 Ie 7 e . Vi O 0
Arbevételaranyos tizemi eredmény TR VSR NPT 1,80% 4,39%
T6kearanyos adozott eredmeény Eoet erféj:;eny et 12,51% 14,23%
. ; Add : Telj
Eszkozhatékonysag difzoteredienys Te|jss 2,04% 2,72%

eszkozallomany

Likviditasi mutatok

Mutato szamitasa 2022.12.31 2023.12.31

Forgdeszkozok / Rovid lejaratu

Mutaté megnevezése

Likviditasi mutato ) 0,92 1,22
e ; Forgdeszkdzok - Készletek /
Likvidit t e e : 041 A4
SR Rovid lejaratu kotelezettsegek .
B s e ; Pé kozok / Rovid lejaratd
Készpénz likviditasi mutato enzesz“ozo / O}” ke 0,01 0,26
kotelezettségek
A Rl e Rt
Nettd mukods téke S e L T Py 858 596

kotelezettségek (ezer Ft)
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